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CONTRAT PARTICULIER 
PORTANT OCCUPATION DE LOCAUX 

EN GARE DE TEMPLEUVE 
NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS 

 
 

 
 

 
ENTRE  
 
SNCF Gares & Connexions, Société anonyme au capital de 213.710.030 euros, immatriculée 
au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le N°507 523 801, dont le siège social 
se trouve au 16, avenue d’Ivry, 75013 Paris, représentée à l’effet des présentes par Monsieur 
Baptiste OBERLIN, Directeur Régional des Gares Hauts-de-France et Normandie, élisant 
domicile au 135 Pont de Flandres, Immeuble Pont de Flandres, 59777 Euralille, dûment 
habilité à cet effet  
 
Ci-après dénommée « GARES & CONNEXIONS », 
           d’une part, 
 
ET 
 
La ville de Templeuve-en-Pévèle dont les bureaux sont sis, rue Georges Baratte, 59242 
Templeuve-en-Pévèle, représentée par Monsieur Luc MONNET, Maire de Templeuve-en-
Pévèle dûment habilité à cet effet par une délibération du conseil municipal en date du 18 mai 
2020. 
 
Ci-après dénommée « l’Occupant », 
 
 
           d’autre part. 
 
GARES & CONNEXIONS et La ville de Templeuve-en-Pévèle étant désignées 
individuellement par « la Partie » et ensemble par « les Parties ». 
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PREAMBULE 
 
Il est ici précisé qu’en application des articles L2111-9 5° et L2111-9-1 du Code des transports, 
dans leur rédaction issue de la loi n°2018-515 du 27 juin 2018 pour un nouveau pacte 
ferroviaire, les activités de gestion de gares voyageurs exercées par Gares & Connexions, 
direction autonome des gares de SNCF Mobilités, sont, depuis le 1er janvier 2020, transférées 
à la société SNCF Gares & Connexions, filiale de SNCF RESEAU dotée d’une autonomie 
organisationnelle, décisionnelle et financière, constituée sous forme de société anonyme. 
 
Dans cette optique, SNCF Gares & Connexions, s’est engagée depuis plusieurs années dans 
une politique de remise à niveau, de réhumanisation et de valorisation commerciale des gares 
avec pour objectif d’accompagner le développement de son activité, d’améliorer le confort et 
le service rendu aux clients et d’y développer l’offre commerciale. 
 
SNCF Gares & Connexions renforce continuellement la présence de commerces, services, 
espaces de travail et d’information, et toutes autres activités qui facilitent la vie et les trajets 
quotidiens des usagers et des voyageurs.  
 
SNCF Gares & Connexions contribue également à la revitalisation économique des territoires 
par le développement d’une offre diversifiée de services en gare pour renforcer l’attractivité et 
l’activité des Villes.  
 
Pour cela, SNCF Gares & Connexions a décidé de proposer les surfaces vacantes à l’intérieur 
comme à l’extérieur de la Gare aux entrepreneurs de tous types, collectivités comme acteurs 
locaux, afin qu’ils puissent y développer des projets innovants et utiles à la collectivité. 
 
Dans ce cadre, le 8 décembre 2023, il a été publié sur le site internet de Place de la Gare 
une annonce pour la mise à disposition de 2 locaux d’une surface totale approximative de 
33m² en gare de Templeuve-en-Pévèle. La Mairie de Templeuve-en-Pévèle a alors remis 
une offre et s’est vu consentir le présent contrat. 

L’activité de l’Occupant ne relevant pas d’une exploitation économique, l’article L2122-1-1 du 
Code général de la Propriété des Personnes Publiques, introduit par l’Ordonnance n°2017-
562 du 19 avril 2017, relatif à la mise en place d’une procédure de publicité et de sélection 
préalable, n’est en l’espèce pas applicable. 
 
 

 
 

CELA EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT 
  
 
Le présent contrat particulier (ci-après désigné « le Contrat ») est assujetti aux « Conditions 
générales d’occupation non constitutive de droits réels d’espaces ou de locaux en gare 
dépendant du domaine public ferroviaire (édition du 25 février 2020) » ci- après dénommées 
Conditions générales, qui sont annexées au Contrat (Annexe n° 1). 
 
L’ensemble des dispositions ci-après complète, modifie ou déroge celles contenues 
dans les Conditions générales. 
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Article 1 : Désignation du Bien occupé 
 
Le Bien mis à disposition en gare de Templeuve est d’une surface contractuelle totale de 33 
m² environ. 
 
Ledit Bien est entouré en rouge sur le plan ci-annexé (Annexe n° 2). 
 
Renseignements GARES & CONNEXIONS :  
 
- unité topographique : 001716D 
- bâtiment / terrain : B 006 00, T 003  
- étage / lot : RDC, lots L001-0, L001-1 et L001-4 
 
Un état des lieux du Bien dressé contradictoirement entre l’Occupant et GARES & 
CONNEXIONS ou son représentant, à la date de la mise à disposition du Bien est annexé ci-
après (Annexe n° 7). En cas d’absence de l’Occupant à la date fixée pour l’établissement de 
l’état des lieux, un état des lieux sera dressé par un huissier de justice aux frais de l’Occupant. 
Il sera annexé par lettre valant avenant par GARES & CONNEXIONS à l’Occupant. 
 
 
Article 2 : Activité autorisée 
 
Activité autorisée à titre principal : Atelier vélos 
 
Les réparations sur vélos électriques se feront sans que les batteries ne soient stockées en 
gare, le stockage est limité à 20 vélos maximum. 
La maintenance et l’entretien des extincteurs seront réalisés par l’occupant. 
Le correspondant sécurité incendie de la gare effectuera des tournées terrain afin de vérifier 
autant que nécessaire le respect de ces engagements. 
 
 
Article 3 : Sous-occupation 
 
Conformément à l’article 6 des Conditions générales, l’Occupant n’est pas autorisé à 
conférer un droit de sous-occupation à un tiers. L’Occupant est seul autorisé à exercer les 
missions visées à l’Article 1. 
 
A défaut de respect par l’Occupant des dispositions qui précèdent, GARES &CONNEXIONS 
résiliera le Contrat particulier sur simple notification, comme il est stipulé à l’article 32.3  
« Résiliation de plein droit pour inobservation ». 
 
 
Article 4 : Horaire 
 
L’atelier vélos sera exploité d’avril à octobre, soit 7 mois par an. 
Les jours et horaires d’ouverture sont les suivants : 
 

 Lundi de 8h00 à 12h00 et de 13h30 à 16h30, 
 Mardi de 8h00 à 12h00 et de 13h30 à 16h30, 
 Mercredi de 8h00 à 12h00, 
 Jeudi de 8h00 à 12h00 et de 13h30 à 16h30, 
 Vendredi de 8h00 à 12h00 et de 13h30 à 15h30, 
 Samedi de 8h00 à 12h00 
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Article 5 : Durée et date d’effet du Contrat 
 
Le Contrat est consenti pour une durée ferme de 4 ans prenant effet le jour de la mise à 
disposition par SNCF Gares & Connexions à l’Occupant du Bien, constaté par un état de lieux, 
voir Annexe n°7. 
 
Au terme de cette durée, l’Occupant ne pourra prétendre au renouvellement tacite du Contrat. 
 
 
Article 6 : Travaux à la charge de l’Occupant  
 
 Nature : petits travaux de second œuvre réalisés en régie 
Un devis descriptif et estimatif ou plan d’aménagement est joint en Annexe n° 3 des présentes  
 Durée : 1 mois à compter du 1er mars 2024 
 
  
Article 7 : Redevance 
 
7.1 Montant de la redevance  
 
Par principe toute occupation donne lieu au paiement d’une redevance domaniale tenant 
compte des avantages de toute natures procurés à l’occupant. 
 
L’Occupant est redevable à l’égard de GARES & CONNEXIONS d’une redevance fixe 
annuelle de 1500,00€ (mille cinq cents euros) hors taxes/ hors charges. 
 
 
7.2. Indexation  
 
La Redevance fixe annuelle est indexée de plein droit et sans aucune formalité ni demande, 
chaque année à la date anniversaire de la date de prise d’effet du Présent Contrat, selon 
[l’Indice des Loyers des Activités Tertiaires -ILAT] ou [l’Indice des Loyers commerciaux - ILC]. 

Pour la première fois l’indice de référence sera le dernier indice connu au jour de la date de 
mise à disposition de l’Emplacement, l’indice de comparaison sera le dernier indice publié du 
même trimestre de l’année suivante. 

Pour les indexations ultérieures, chaque indexation s’effectuera en prenant pour indice de 
référence, le dernier indice [ILAT] ou [ILC] connu à la précédente date anniversaire de prise 
d’effet du contrat, l’indice de comparaison étant l’indice du même trimestre de l’année 
suivante.  

Si pour une raison quelconque, l’indice défini aux Conditions Particulières venait à disparaître 
ou ne pouvait recevoir application, il serait remplacé par un indice déterminé d’un commun 
accord entre les Parties ou, à défaut, par un expert choisi par elles. 

Le simple fait pour SNCF Gares et Connexions de n’avoir pas effectué l’indexation de la 
redevance fixe annuelle ne vaudra pas renonciation à celle-ci. 
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7.3 Modalité de paiement 
 
La redevance est facturée à l’Occupant pour la première fois le 1er avril 2024, date de mise à 
disposition du Bien, et est payable trimestriellement et à terme à échoir, les 1er janvier, 1er 
avril, 1er juillet et 1er octobre de chaque année.  
 
La facture sera adressée par RETAIL & CONNEXIONS, société anonyme au capital de 
760 000,00 € dont le siège social se trouve au 16 avenue d’Ivry – 75013 Paris immatriculée 
au Registre du Commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 341 826 782,  agissant en 
qualité de mandataire exclusif pour la gestion et la commercialisation des espaces 
commerciaux en gare  en vertu d’un contrat de mandat lui confiant notamment la mission de 
suivre l’exécution des contrats d’occupation, de facturer et recouvrer les redevances 
d’occupation et de procéder en cas de non-respect d’une obligation contractuelles aux rappels, 
poursuites et mises en demeure nécessaires. 
 
 
Article 8 : Droit de passage 
 
En cas de besoin, SNCF conserve un droit de visite et de passage pour l’accès à des 
équipements : grenier, comble, toiture, installations techniques, horloge, télécom…  

Ce droit de passage fera l’objet d’un délai de prévenance entre 48h et 24h auprès de 
l’occupant. 
 
 
Article 9 : Montant du forfait de charges liées à l’utilisation des parties communes et/ou 
des charges privatives 
 
9.1 Montant du forfait de charges liées à l’utilisation des parties communes  
 
Montant du forfait de charges : 677,36€ (six cent soixante-dix-sept euros) HT/ an. 
Date de première facturation : à compter du 1er avril 2024, date de mise à disposition du Bien. 
 
Ce forfait est facturé et indexé dans les mêmes conditions que la redevance. 
 
 
Article 10 : Montant du dépôt de garantie 
 
L’Occupant s’engage à verser au jour de la signature du Contrat un chèque d’un montant de 
375.00€ (trois cent soixante-quinze euros) correspondant à trois (3) mois de la redevance fixe 
annuelle HT. 
 
 
Article 11 : Impôts et taxes 
 
L’Occupant règle un forfait annuel d’impôts et taxes de 150.00€ (cent cinquante euros) hors 
taxes dont le montant représente 10% du montant de la redevance fixe annuelle fixée à l’article 
6 précité. Il sera indexé dans les mêmes conditions que la redevance. 
 
 
Article 12 : Montants à garantir au titre des assurances  
 
Au regard de la situation des locaux, les montants à assurer sont les suivants : 
 

- Au titre de l’assurance de chose : 82 566.00 € 
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- Au titre de l’assurance pour Risques de voisinage : 750 000.00 € 
-  

Il est rappelé conformément à l’article 29.5 des Conditions générales, que préalablement à 
la mise à disposition du Bien, l’Occupant doit remettre à GARES & CONNEXIONS une / des 
attestation(s) complétée(s) et signée(s) par son ou ses assureurs si les polices à souscrire 
sont placées auprès de compagnies d’assurance distinctes. Ces attestations sont annexées 
ci-après (Annexe n° 4). 
 
 
Article 13 : Frais d’étude et de constitution de dossier 
 
L’Occupant rembourse à GARES & CONNEXIONS, au titre des frais d’étude et de constitution 
de dossier, une somme fixée à 200.00€ (deux cents euros) hors taxes.  
 
 
Article 14 : Information environnementale 
 
14.1 Information sur les risques environnementaux 
 
14.1.1 Etat des risques et pollutions 
 
Sur la base des informations contenues dans le dossier communal d’information et les 
documents de référence qui s’y rattachent, consultables en mairie ou en préfecture, GARES 
& CONNEXIONS déclare que, à la date de signature des présentes, le Bien se trouve situé 
dans une zone délimitée par arrêté préfectoral, conformément aux dispositions des articles L. 
125-5 et R. 125-23 à R. 125-27 du Code de l’environnement.  
Libellé  Début le  Sur le journal officiel du  
    

Inondations et/ou Coulées de Boue  07/06/2016  16/06/2016   

Inondations et/ou Coulées de Boue  19/08/2005  04/01/2007   

Inondations et/ou Coulées de Boue  03/07/2005  14/05/2006   

Inondations et/ou Coulées de Boue  25/12/1999  30/12/1999   

Inondations Remontée Nappe  01/02/1995  09/07/1996   

Inondations et/ou Coulées de Boue  17/01/1995  08/02/1995   

Inondations et/ou Coulées de Boue  19/12/1993  15/01/1994   

Inondations et/ou Coulées de Boue  06/07/1991  03/04/1992   

Inondations et/ou Coulées de Boue  21/06/1983  08/10/1983   

 

Libellé  Début le  Sur le journal officiel du 
   

Mouvement de Terrain  25/12/1999  30/12/1999  

 

Libellé  Début le  Sur le journal officiel du 
   
Sécheresse  30/06/2022  13/09/2023  

Sécheresse  31/03/2022  02/05/2023  

Sécheresse  01/04/2020  09/07/2021  

Sécheresse  01/01/1992  23/04/1998  

Sécheresse  01/06/1989  28/12/1993  
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En conséquence, et afin d’assurer l’information dont elle est légalement redevable envers 
l’Occupant, GARES & CONNEXIONS a établi un état des risques et pollution en date du 5 
janvier 2024, demeuré ci-joint et annexé aux présentes (Annexe n° 5). 
 
 
14.1.2 Zone de sismicité 
 
En application des dispositions du paragraphe I de l’article L. 125-5 du Code de 
l’environnement, GARES & CONNEXIONS déclare qu’à sa connaissance, à la date de 
signature des présentes, le Bien occupé se trouve sur une commune située dans une zone de 
sismicité de niveau 2/5. 
14.2 Information sur les sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité au 
titre de reconnaissance de l’état de catastrophe naturelle ou technologique. 
 
Par ailleurs, GARES & CONNEXIONS déclare que la commune dans laquelle est situé le Bien 
a fait l’objet du ou des arrêtés de reconnaissance de l’état de catastrophe naturelle ou 
technologique, annexé aux présentes (Annexe n° 5).  
 
Mais, compte tenu de son régime d’assurance, GARES & CONNEXIONS déclare que le Bien 
n’a, à sa connaissance, subi aucun sinistre ayant donné lieu à versement d’une indemnité 
d’assurance garantissant les risques de catastrophe naturelle (article L. 125-2 du Code des 
assurances) ou technologique (article L. 128-2 du Code des assurances). 
 
Par suite de ces déclarations, l’Occupant reconnaît avoir été informé de l’état des servitudes 
« risques » et d’information sur les sols auxquels se trouve exposé le Bien et en faire son 
affaire personnelle sans recours contre GARES & CONNEXIONS. 
 
 
Article 15 : Election de domicile 
 
GARES & CONNEXIONS fait élection de domicile à Immeuble Pont de Flandres, 135 Pont de 
Flandres, 59777 Euralille. 
 
L’Occupant fait élection de domicile à la mairie de Templeuve-en-Pévèle, rue Georges Baratte, 
59242 Templeuve-en-Pévèle. 
 
 
Article 16 : Contacts 
 
Les contacts sont indiqués dans le règlement intérieur Occupant. 
 
Fait à…………………., le ……………………… 
En deux exemplaires originaux 
 
 
Pour GARES & CONNEXIONS    Pour l’Occupant 
Monsieur Baptiste OBERLIN    Monsieur Luc MONNET 
Directeur Régional des Gares   Maire de Templeuve-en-Pévèle 
Hauts-de-France et Normandie 
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Annexes : 

Annexe n° 1 : Conditions générales d’occupation non constitutive de droits réels d’espaces ou 
de locaux en gare dépendant du domaine public ferroviaire du 25 février 2020  
Annexe n° 2 : Plan 
Annexe n° 3 : Devis descriptif estimatif  
Annexe n° 4 : Attestation des polices d’assurance 
Annexe n° 5 : Etat risques et pollutions 
Annexe n° 6 : Règlement intérieur « Occupant » 
Annexe n° 7 : Etat des lieux 
Annexe n° 8 : Cahier des Prescriptions Techniques et Architecturales 
Annexe n° 2 : Plan 
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Annexe n° 3 : Devis descriptif estimatif 
 
Montant estimatif des travaux : 2 500 €HT 

Aménagement de l’atelier vélos : 

Les travaux seront réalisés par les services techniques : 

Les deux locaux seront repeints (menuiseries comprises) et équipés de prises de courant et 
d’un nouvel éclairage. 

Deux oriflammes seront positionnées sur le parvis de la gare. 

 

Local 1 (côté gare). 

Stockage des vélos (les batteries électriques seront retirées). 

 

Local 2 (côté abri à vélos). 

Atelier de réparations 

Le sanitaire sera changé et l’urinoir remplacé par un lave mains. 

Un ballon eau chaude de petite capacité sera installé ainsi qu’un radiateur électrique de 
1500 w de puissance. 

Pour les travails électriques, il nous faudrait une alimentation 20 ampères depuis votre 
tableau général. 
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Annexe n° 4 : Attestation des polices d’assurance 
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Annexe n° 5 : Etat risques et pollutions 
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